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Féreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Fdreningens fastighet, Ribban 15,
Nynéshamns kommun férvarvades 2014-11-
03.

Féreningens fastighet bestar av flertalet
huskroppar om tva vaningar av radhuskaraktar
pa adress Backluravagen 37 - 203.
Fastigheten byggdes 1984 och har vardear
1984.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 7 362 kvm.

| féreningen finns 69 garage och 28 carport.

Lagenhetsfordelning
18 st 2 rum och kék
41 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok

1 st 9 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 72 upplatna med
bostadsratt och 11 &r hyresratter.

Féreningen ar momsregistrerad avseende
uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgaster.

Forsé&kring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelseférsékring
samt bostadsrattstillagg fér samtliga
l&genheter.

Férvaltningsavtal avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat med Driftia Férvaltning AB.
Fo6r den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig till &r 2065. Planen
uppdateras fortlépande.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-
04-14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-07.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-09-21.

Féreningens skatteméssiga status zr att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 88 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 12. Antalet
medlemmar som avgatt under &ret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
98. Under aret har 4 6verlatelser skett och 7
upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 14 bostads-
hyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma 2015-05-28 haft féljande
sammanséattning:

Tony Bjorklund Ledamot/Ordf
Johan Wallander Ledamot/Sekr.
Jeanette Fahlén Ledamot/Kassér
Sandra Bjérklund Ledamot
Evelina Wallander Ledamot
Jimmy Léfstrand Ledamot
Marie-Louise Jansson Ledamot
Jonny Larsson Suppleant
Lotte Stilten Suppleant
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Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foéreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Till revisor har Sara Olovsson, Deloitte AB
valts.

Valberedningen bestar av Eva Lydecker-
Wenstrom.

Handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret 2015 har féreningen
arbetat intensivt med fastighetssékrande
atgarder i nara samarbete med framférallt var
tekniska forvaltare.

Under aret har styrelsen tillsammans med
férvaltaren identifierat brister som troligen kan
harréra till tidigare eftersatt underhall och
atgarder inletts. Déaribland kan né&mnas byte av
trasiga takpannor pa samtliga hus inom
fastigheten, rengéring/spolning av
dagvattenbrunnar, rengéring av hangrannor
och stuprér, spolning av avloppsstammar.

Under aret har &ven ett par akuta handelser
intr&ffat (spruckna VVC ledningar, taklackage,
vattenlacka i undercentral mm) som akut fatt
atgardats. Dessa har var foér sig inte medfort sa
omfattande kostnader att féreningens
férsakringsbolag behévt ga in.

Under aret har féreningsstyrelsen tillsammans
med den tradgardsmaéstare som anlitades
under 2015 genomfért ett antal stérre
fastighetssékrande atgarder dar bland annat
trad och buskar pa olika satt riskerat att
paverka fastighetstekniska detaljer negativ.

Féreningsstyrelsen har &ven genomfért ett
arbete med att trygghetsséakra delar av vara
fastigheter da det framkom att obehériga hade
tillgang till vara soprum men &ven vara
tvattstugor, detta genom installation av
elektroniskt Iassystem.

Under aret har aven en underhallsplan tagits
fram via en bygg/fastighetskonsult och i
samband med detta har besiktning av
avloppsstammar, tak, balkonger samt
lekplatser genomférts samt en omfattande
brandbesiktning for att sakerstalla de
féreningsgemensamma lokalernas sékerhet.
Utifran resultaten har arbetet med att atgérda
brister inletts.

Féreningen har i samarbete med SRV under
2015 infért sortering av matavfall.

Féreningens resultat for ar 2015 &r -506 Kkr.
Resultatet fér 2014 var 123 Kkr. Notera dock
att féreningen bildades under 2014 och
resultatet for 2014 avser ddrmed endast
perioden 3 november-31 december och det ar
darfor svart att jamféra arens resultat.

| resultatet for &r 2015 ingar avskrivningar med
733 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
+227 Kkr. Detta innebar att féreningen gér ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den l6pande
verksamheten under aret med 227 Kkr.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med

1 191 Kkr. Anledningen till detta &r att bland
annat att féreningen under aret har upplatit 7
l&genheter som har inbringat 7,8 Mkr. Totalt
har féreningen amorterat ca 5 Mkr. Det
Overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvéndas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dér hela
kostnaden belastat resultatet fér

verksamhetsaret.
Genomford atgérd Kkr
Byte trasiga takpannor / rengéring 348
stuprér/hangrannor

Spolning/rengéring dagvattenbrunnar 17
Spolning/filmning avioppsstammar 102

Byte stamventiler (ingaende kall/ 67
varmvatten till hus)

Tradsakring av fastigheterna 35

Héandelser efter rikenskapsaret

Under 2016 fortsatter underhallsarbetet pa
flera fronter. Bland annat har
féreningsstyrelsen planerat fér ett stérre arbete
med de av féreningen dgda garage och carport
som bérjar bli till alderstigna. Tillsammans med
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bygg/fastighetskonsult kommer féreningen att
ta fram ett kostnadseffektivt renoveringsarbete
rérande garage/carports som planeras paga
under ca 3 ar.

Vidare kommer arbete med fastigheternas
yttre att paborjas dar bland annat slénterna
mot Backluravagen/Nickstastigen kommer
rensas upp och schaktas av, férses med ny
jord och gréasmatta kommer anléggas. Aven de
pa husen anbringade midjeplatarna som
flagnat sedan senaste malningen kommer att
skrapas av for att férberedas féor kommande
ommalning av fasaderna inom nagra ar.
Arbetet med att byta ut brevlador och
upphéangningar fér dessa planeras fér 2016 da
det av olika anledningar inte gick att
genomfdra under 2015.

Ett antal av stosarna (avluftning fér
avloppsstammar) kommer bytas under aret da
dessa &r i slutet pa sin tekniska livslangd.
Renovering/byte av lilla lekplatsen planeras att
genomféras under 2016 da det vid besiktning
funnits omfattande brister, vi tittar pa
méjligheten att anordna den fér de mindre
barnen da den stora lekplatsen &r mer
anpassad for stérre barn. Féreningsstyrelsen
planerar &ven att genomféra fuktutredningar i
delar av fastigheterna som ligger i "svackan”.

Slutligen sa finns planer fér vissa
renoveringsatgarder i féreningslokalen.

Inga avgiftsékningar planeras under 2016 fér
féreningens medlemmar.

Planerat underhéllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 42 500 Kkr fér den

Flerarsoversikt

kommande 10-arsperioden. Till det planerade
underhéllet samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond i enlighet
med faststalld underhallsplan. Fonden fér yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen. De enskilt storsta atgarderna
som planeras kommande aret framgéar nedan.

= Kostnad/
Planerad atgérd Ar Kkr.
Underhall av 2016-
garage/carport 2018 iy
Schaktning &
plantering grés i 2016 80
"slanter"
Skrapning midjeplatar
e 2016 150
Byte av stossar 2016 200
Brevlademontering 2016 40
Renovering av
gemensamhetslokaler By a8
Fuktutredningar 2016 20

Nettoomséattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Resultat exklusive avskrivningar, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomesnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

5029 819
-506 123
227 240
51,5 45,3
537 524

8 161 9 886

8 644 8 653
2,00 1,86
54,4 59,1

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde. X




Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till behandling av féreningens resultat:

0
-506 134

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avséatts

Ur yttre fond disponeras
I ny réakning Gverfores

-506 134

1896 367
-569 000
-1 833 501

-506 134

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 5028 870

5028 870

N

-3 097 391
-505 607
4 -149 689

w

-732 815

-4 485 502

543 368

67 741

-1 117 243

-1 049 502

-506 134

-506 134

2014-01-01
2014-12-31

818 693
818 693

-309 387
-110 071

0
-5635 870

282 823

15 801
-175 241
-159 440

123 383

123 383

-116 412



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

97 941 138
163 778

98 104 916

98 104 916

44 137
137 582

181719

15 606 984

15788 703

113 893 619

2014-12-31

98 444 163
0

98 444 163

50 000
50 000

98 494 163

90 876
129 540

220 416

14 415 937

14 636 353

113 130 516
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2015-12-31 2014-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 042 420 51178 494
Yitre fond 123 383 0
Summa bundet eget kapital 59 165 803 51178 494
Fritt eget kapital
Arets resultat -506 134 123 383
Summa fritt eget kapital -506 134 123 383
Summa eget kapital 58 659 669 51301 877
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 53 224 378 58 200 000
Summa langfristiga skulder 53 224 378 58 200 000
Kortfristiga skulder
Kortfristigdel av langfristig skuld 10 61232 0
Leverantorsskulder 51545 89 983
Aktuell skatteskuld 134 679 0
Ovriga skulder 1237 158 1743 701
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 524 958 1794 955
Summa kortfristiga skulder 2009 572 3 628 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 893 619 113 130 516
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Panter och ddarmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och fér
férpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 58 200 000 58 200 000
58 200 000 58 200 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga%c
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Installationer 10 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavagift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden
utgdr féreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2015 2014
Arsavgifter 3367 930 498 738
Hyresintakter, bostader 1110 009 227 598
Hyresintakter, garage/p-platser 489 998 84 140
Ovriga hyresintakter 60 933 8217
Summa arsavgifter och hyresintékter 5028 870 818 693
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Not 2

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Foérsékringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Stad

Yttre skotsel
Kabel-TV

Teknisk férvaltning
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Forséljningskostnader
Advokatkostnader
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode
IT-tjanster

Inkasso och paminnelsehantering
Kostnader for arsstdamma och medlemsméten

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2015

108 251
40 853
802 298
135 285
794 260
483 130
140 713
124 640
134 679
42 556
121 938
61294
28 542
78 952

3 097 391

2015

191 800
0

150 151
69 525

18 750

15297

13 511

20 148

26 425

505 607

2015

116 280

33 409

149 689

2014

20 158
5444
26 386
18 998
54 317
78 393
35 692
20 126
20 982
0

0
9994
0

18 897

309 387

2014

40 000
61250

O O O O o o

8 821

110 071

2014
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Not 5 Byggnader och mark

Not 6

Not 7

Ingdende anskaffningsvéarde
Inkdp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Gangvagen Bostader AB
556961-5270

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar

Nyndshamn

Summa andelar i koncernféretag

2015-12-31

98 560 575
218 948

98 779 523

-116 412

-721 973

-838 385

97 941 138

71398 038

26 543 100

97 941 138

55 951 000
40 883 000

2015-12-31

174 620

174 620

-10 842

-10 842

163 778

2015-12-31

Redovisat
varde

50 000

-50 000

2014-12-31

0

98 560 575

98 560 575
0

-116 412

-116 412

98 444 163

71901 063

26 543 100

98 444 163

55 951 000
40 883 000

2014-12-31

oO|O0O|O o|o

2014-12-31

Redovisat
virde

50 000

50 000



Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31

Foérsékringspremier 104 690 103 702
Kabel-TV 15697 15 246
Ovriga férutbetalda kostnader 17 195 10 592
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 137 582 129 540

Not 9 Eget kapital

inbetaida Uppiateise- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 941 907 236 587 0 123 383
Okning av medlemsinsatser 5494 661 2 369 265
Resultatdisp. enl. beslut av
fg ars féreningsstamma 123 383 -123 383
Avséttn. till yttre fond 123 383 -123 383
Arets resultat -506 134
Belopp vid arets utgang 56 436 568 2 605 852 123 383 0 -506 134
Not 10 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 299 737 0
Amortering efter 5 ar 52 924 641 58 200 000
Summa langfristiga skulder 53 224 378 58 200 000
Kreditgivare Villkorséndring  Rénta % Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
SBAB 7 2019-09-13 2,06 10 000 000
SBAB 2 2021-09-13 2,48 10 000 000
SBAB 6 2016-09-13 1,69 10 000 000
SBAB 4 2017-09-13 1,76 10 000 000
SBAB 0 2016-11-04 0,81 61232 13 285610
Summa 61 232 53 285610
Avgar kortfristig del -61 232
Summa langfristiga skulder 53 224 378
9}‘

4



Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2015-12-31

Forutbetalda arsavgifter/nyror 399 461
Fastighetskop 0
Uppvarmning 89 726
Reparationer/underhall 0
Ovriga upplupna kostnader 35771

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 524 958

Nyn&shamn 2016- o5~ /3
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Tony Bjérklund J

ohan Wallander

\

2014-12-31

279 000
1429 325
29 541
26 386
30 703

1794 955

cocuocs 3 QO s bafom.
Jimmy Léfstrand

Evelina Wallander

o~

Sandra Bjorklund Jeanette Fahlén

feunigte oL sedn.

Marie-Louise Jansson

Vér revisionsberéttelse har lamnats den 25/5. 2016.

Deloitte AB
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Auktoriserad revisor



Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvérv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forvéarv av koncernféretag

Foérséljning av andelar i koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férdndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

543 368
732 815
67 741

1117 243

226 681

46 739
-8 042
-38 438

-1 641 861

-1414 921

-218 948
-174 620
0

50 000

-343 568

7 863 926

0
61232

-4 975 622

2940 536

1191 047

14 415 937

15 606 984

Kassaflodesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

Bilaga

2014-01-01
2014-12-31

282 823
116 412

15 801
-175 241

239 795

-90 876
-129 540
89 983

3 538 656

3648 018

-98 560 575
0

-50 000

0

-98 610 575

51178 494
58 200 000
0
0

109 378 494

14 415 937
0

14 415937
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