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Kontaktinformation
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Tel: 08- 522 18 242 (kundtjanst)
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www.agentaforvaltning.se
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Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslidgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Ribban 15 i Nyndshamns
kommun férvarvades 2014-11-03.

Féreningens fastighet bestar av flertalet
huskroppar om tva vaningar av radhuskaraktar
pa adress Backluravigen 37 - 203. Fastigheten
byggdes 1984 och har vardear 1984.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 7 362 kvm.
| féreningen finns 69 garage och 28 carport.

Lagenhetsfordelning
18 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
1st 9 rumoch kok

Av dessa ldgenheter ar 72 uppldtna med
bostadsratt och 11 med hyresritt.

Foreningen &r momsregistrerad avseende
uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgaster.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstilligg for
samtliga lagenheter.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig till ar 2065. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgérder Ar
Byte takpannor/rengéring stuprér 2015
Spolning/rengdring dagvattenbrunnar 2015
Spolning/filmning avloppsstammar 2015
Byte stamventiler (ingdende kall/ 2015
varmvatten till hus) 2015
2015

Tradsakring av fastigheterna

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Drifta. Fér den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Agenta
Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2005-04-
14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-07.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-09-21.

Styrelsen har sitt sdte i Nyndshamn.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformatio

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 98 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ir 8.
Medlemsantalet i féreningen vid drets slut &r
99.Under aret har 6 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
448 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-26 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tony Bjérklund ledamot
Sandra Bjorklund ledamot
Evelina Wallander ledamot
Johan Wallander ledamot
Jeanette Fahlén ledamot
Jimmy Lofstrand ledamot
Jonny Larsson ledamot
Lotte Stilten suppleant

Marcus Hellstrém suppleant
Till revisor har Sara Olovsson, Deloitte AB
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Eva Marie Lydecker-
Wennstrém och Hans-Peter Stiilten.

Styrelsesammantrdiden som protokollforts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.
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Handelser under rakenskapsaret
Under aret har Brf Ribban genomfért en del
arbeten i omradet. Ett varierande underhall i
bade gemensamhetslokal samt i den yttre
miljon. Mycket av detta har varit en fortsittning
padet arbete vi pabdrjade efter ombildningen
rérande sakring av fastigheter fran skador
asamkade av véxtlighet. Vi har dven bytt ut
samtliga brevlador inkl montageanordningar for
dessa.

Féreningslokalen har i stort renoverats fran
golv till tak, férutom kéksdelen som kommer pa
framtiden. Nya mébler i relaxdelen, ny el och
belysning i hela lokalen. Toaletten har bland
annat fatt helt nytt porslin.

Den lekplatsstéllning som under 2015 domdes
ut av besiktningsman har nu bytts ut, till manga
barniomradets stora glddje, vi har sett ett stort
nyttjande av denna nya anliggning under
hésten.

Under 2016 har Brf Ribban dragits med ett
antal vattenskador relaterat till
varmvattencirkulationen. Detta &r ndgot som &r
svart att forutse da dessa trycksatta
vattenledningar oftast &r inbyggda och ej kan
besiktigas regelbundet. Det vi har markt ar dock

att det r gavelldgenheter som drabbats,
mojligen ar dessa mer utsatta for
temperaturskiftningar och ddrmed mer
belastning pa ror, kopplingar med mera.
Fastigheterna ar byggda pa tidigt 80-tal och
inget stambyte &r genomfért dnnu och inte
planerat 4nnu pa ett antal &r men vi féljer denna
utveckling noga.

Féreningens resultat for &r 2016 &r -893 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for &r 2015
somvar -506 Kkr. Féréndringen beror framst pa
att féreningens reparation och
underhallsatgarder for aret varit hdgre dn
foregdende ar.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under &r 2016
minskat och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat féreningen, samt att
féreningen under slutet av 2015 amorterade
ner paett av lanen.

[ resultatet fér ar 2016 ingdr avskrivningar med
740 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-153 Kkr. Detta innebaér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under &ret med 153 Kkr.
Anledningen till underskottet beror p3 att
féreningen utfort stérre underhall- och
reparationsatgarder i fastigheten.
Avskrivningar ar en bokféringsméssig
véardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av I&n och upplatelser
gor féreningen ett negativt kassafléde med 3
827 Kkr. Anledningen till detta &r att féreningen
under aret har gjort en extra amortering pa ca
3,4 Mkr.

Arsavgifterna har under &ret varit ofdrandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd
Montering av nya brevladestallningar samt nya

brevlador
Byte av lekanldggning pa évre garden

Renovering av féreningslokalen inkl utbyte av
moébler mm
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Planerat underhdllsbehov av féreningens s Kostnad/
fastighet de kommande 10 aren uppgar till ca 42 Planerad dtgdrd Kkr.
500 Kkr. Till det planerade underhallet samlas Totalrenovering av
medel via &rlig avsittning till foreningens yttre i garage/carportbestandet 2017 4000
enlighet med faststalld underhallsplan. Fonden ]
for yttre underhdll redovisas under bundet eget Bergvarmeinstallation 2017 3500
kapital i balansrakningen. Skrapning av midjeplater 2017 150
Takatgérder 2017 200
Férandring Eget kapital
e gt e, SR OB L ol
Belopp vid drets ingang 56436568 2605852 123383 0 -506 134 58659669
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 1896367 -1896367
lanspraktagande yttre fond -569 000 569000
Balanseras iny rékning -506 134 506 134
Arets resultat -892703  -892703
Belopp vid arets utgang 56436568 2605852 1450750 -1833501 -892703 57766966
Flerarsoversikt
2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 4968 5029 819
Resultat efter finansiella poster, Kkr -893 -506 123
Resultat exklusive avskrivning, Kkr -152 227 240
Soliditet, % 52,7 51,5 45,3
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7627 8 161 9 886
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 8 644 8 644 8 653
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,44 2,00 1,86
Fastighetens belaningsgrad, % ** 51,2 54,4 59,1

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér 13nerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

" Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde. é ;
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat: -

Balanserat resultat -1833501

Arets resultat -892703
-2726204

Styrelsen fGreslar att:

Till yttre fond avsatts 1896 367

Ur yttre fond ianspraktas 0

| ny rakning 6verfores -4 622571
-2726 204

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. %t/

W 3 .
6/15 Brf Ribban org.nr: 769612-4051 /-
4/&



RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlagg

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 4967 908

4967 908

w

=3 7387 220
-379221
5] =152056

o

ningstillgangar
-5008 736

-40828
47 104
-898 979

-851875

-892703

-892703

-740 239

2015-01-01
2015-12-31

5028870

5028870

-3097 391
-505 607
-149 689

-732815

-4 485 502

543368

67741

-1117 243

-1049 502

-506 134

-506 134
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BALANS RAKN ING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 97219325 97 941138

Inventarier, verktyg och installationer 7 159896 163778

Summa materiella anldggningstillgangar 97379221 98104 916

Summa anlaggningstillgangar 97 379221 98104 916

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 975 44137

Ovriga fordringar 142 180 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 201631 137582

Summa kortfristiga fordringar 362786 181719

Kassa och bank 11779362 15 606 984

Summa omsattningstillgdngar 12142 148 15788703

SUMMA TILLGANGAR 109521 369 113893619
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31 2015-12-31

Not
59042420 59042420
1450750 123383
60493170 59165803
-1833501 0
-892 703 -506 134
-2726 204 -506 134
57766966 58 659 669

9
49733076 53224378
49733076 53224 378
66294 61232
161451 51545
168 885 134 679
1094 449 1237158
10 530248 524958
2021327 2009572
109521 369 113893619
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forsaljning av andelar i koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser
Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2016-01-01
2016-12-31

-40 828
740239
47 104
-864773

-118 258

25162
-206 228
109 206

-137 419

-326 837

-14 544

-14544

0
0

-3486 240

-3486 240

-3827 621

15606 984

11779362
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2015-01-01
2015-12-31

543368
732815
67741
-1117 243

226 681

46739

-8 042
-38438
-1641861

-1414921

-218 948
-174 620
50000

-343 568

7863926
61232

-4 975 622

2949536

1191047
14415937

15 606 984




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade
jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas

nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret ar 1 268 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnémndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Arsavgifter 3514843 3367930
Hyresintakter, bostader 896 164 1110009
Hyresintédkter, garage/p-platser 486 366 489 998
Ovriga hyresintakter 70535 60933
Summa arsavgifter och hyresintikter 4967 908 5028870

ol
¥y

11/15 Brf Ribban org.nr: 769612-4051

4@




NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoéréjning/sandning
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering

Stad

Yttre skotsel

Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Ovriga driftskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Forsaljningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultarvoden

Revisionsarvode

IT-tjanster

Inkasso och paminnelsehantering

Kostnader fér arsstamma och medlemsmoten
Kundforluster

Ovriga externa kostnader

Summa personalkostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader
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2016 2015
110428 108 251
36 643 40853
1182296 802298
85616 135285
915 330 794260
481557 483130
154413 140713
74567 42556
240721 121938
62788 61294
51016 28542
131947 124 640
136 824 134 679
73074 78 952
3737220 3097391
2016 2015

0 191800
120416 150 151
23841 69525
11250 18 750
118476 15297
9712 13511
49268 20148
14705 0
31553 26425
379221 505 607
2016 2015
116 280 116 280
35776 33409
152056 149 689
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde
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2016-12-31

98779523
0

98779523

-838 385
~/21 813

-1560 198
97 219325

70617 301

26 602024

97 219325

62758000
45556 000

2016-12-31

174 620
14 544

189 164

-10842
-18426

-29268
159896

Brf Ribban org.nr: 769612-4051

2015-12-31

98560575
218 948

98779523

-116 412
-721 973

-838 385

97 941 138

71398038

26 543 100

97 941 138

55951000
40883000

2015-12-31

0

174 620

174 620
0

-10 842

-10842
163778
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NOTER

Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forsakringspremier 135841 104 690
Kabel-TV 16012 15697
Ekonomisk forvaltning 29138 0
Ovriga forutbetalda kostnader 20 640 17 195
Summa férutbetalda kostnader och upplupnaintikter 201631 137582

Not9  Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 324515 299737
Amortering efter 5 ar 49408561 52924 641
Summa langfristiga skulder 49733076 53224378
Kreditgivare Villkorséndring Ranta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
SBAB 2019-09-13 2,03 0 10000 000
SBAB 2021-09-13 2,48 0 10000 000
SBAB 2018-09-21 1,18 0 10000 000
SBAB 2017-09-13 1,76 0 10000 000
SBAB 2017-11-06 0,80 66294 9799 370
Summa 66294 49799370
Avgar kortfristig del 66294
Summa langfristiga skulder 49733076

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 391664 399461
Uppvarmning 102 988 89726
Ovriga upplupna kostnader 35596 35771
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 530248 524958
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NOTER

Ovriga noter
Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Nyndshamn 2017- 05 - 09

Tony Bjorklund Johan Wallander
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eanette Fahlén

Var revisionsbherattelse har lamnats den 3/5—2017.

Deloitte AB W

sara Andersson
Auktoriserad revisor
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2016-12-31

58200000

58 200 000

Brf Ri

2015-12-31

58 200 000
58200000
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