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Utredning och beredning rorande arende:

”Foreningsstammans godkdannande av om- och tillbyggnad av
Backluravagen 141”.

I maj 2018 kom en forfragan fran bostadsrattsinnehavarna pa Backluravagen 141, Jeanette Fahlén och
Jimmy Lofstrand med 6nskan om att fa uppfora ett uterum pa deras baksida. Styrelsen gav tillstand till
uppforandet av uterum efter granskning av presenterade ritningar. Da bland annat uppférande av
uterum ar bygglovspliktigt villkorades tillstand med att godkant bygglov skulle presenteras innan
uppforandet.

Under bygglovsprocessen aterkom Nyndshamns kommun med besked om att uterum ej far uppféras
pa den sidan av fastigheten da det ar sa kallad ”prickad mark” vilket innebér att uppférande av
byggnad inte far ske pa marken. Bygglovshandlaggaren tipsade da om att titta pa att forlagga
uterummet pa framsidan av huset i stallet.

Bostadsrattsinnehavarna ritade om, presenterade idén om att dels géra en utbyggnad/tillbyggnad av
lagenheten under balkongen samt uppféra uterum. Tillbyggnaden under balkongen skulle innebéra
att lagenheten skulle bli 8,5kvm stdrre och uterummet 15,2kvm. Ritningarna visade pa att
tilloyggnaden och uterummet harmoniserar val med omkringliggande miljo. Styrelsen gav tillstand till
uppforandet. Bygglov stktes och beviljades av Nyndshamns kommun.

Bostadsrattsinnehavarna pa adressen har redan fran borjan sjalva féreslagit att de efter uppférandet
av tillbyggnaden vill betala hogre arsavgift for de 8,5kvm som ldagenheten blir stérre. Detta ansag
styrelsen vara rimligt.

| samband med att bostadsrattsinnehavarna paborjade forberedande markarbeten vackte utan
férvarning en styrelsemedlem extrastimma i drendet genom den stadgefasta mojligheten med 1/10
av medlemmarnas vilja med yrkandet: att byggnationen stoppas och att drendet bereds enligt
de regelverk och lagar som géller inom bostadsrattsféreningar.

Arbetet ar tillfalligt stoppat. Ingen averkan har skett pa fastigheten.

Arendet ar nu berett och extrastimman har tidigare utlysts till 29 maj.
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Utredning

Styrelsens tillstand:

Styrelsen tillstand kravs enligt Bostadsrattslagen (BRL) kap 7 § 7 (som dven direkt avspeglas i
féreningens stadgar § 43):

“Bostadsrdttshavaren fdr inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra Gtgdrd som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av Iéigenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
dtgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.”

Bedomningen ar baserat pa den kunskap som vid tidpunkten for tillstandsgivandet fanns att

tillbyggnaden av 8,5kvm faller in under punkt 3 annan vasentlig férandring @V lagenheten. Styrelsen
far inte heller som framgar av BRL kap 7 § 7 neka ett tillstdnd om det inte ar till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen. Det finns inget som pavisar att tillbyggnaden &r till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen.

Beddmningen ar att styrelsen har gjort ratt. For att ordentligt sdkerstélla detta har styrelsen begéart en
oberoende bedémning av rattslaget fran Advokat Ola Thored pa Landahls Advokatbyra.

Ola Thored svarade enligt féljande:

”Det dr saklart en distinkt skillnad mellan 7 kap 7 § och 9 kap 16 §. Den forsta stora skillnaden &r att
7:7 tar sikte pa atgarder/forandringar som den enskilde bostadsrattshavaren vill géra i sin lagenhet.
Kring denna bestammelse ar en primar forutsattning att man anser att férandringen ar i lagenheten.

| det forevarande fallet far vi dock problem i gréansdragningen vad som &r i respektive utanfor
lagenheten. Ni skriver inte uttryckligen att marken utanfor ingar i upplatelsen, utan
bostadsrattshavaren har nyttjanderétt, men att ingen gemensam mark tas i ansprak. Med hansyn till
dessa formuleringar (och i ljuset av réattsfallet fran 2011 skulle man kunna landa i att medlemmens
byggnation &nda kan anses vara i lagenheten, dvs det kan racka med styrelsens tillstand. Landar man
i den beddmningen anser jag att styrelsen i o f s gjort ratt som fattat ett beslut, men man ska saklart
—atminstone retoriskt och hypotetiskt- stélla sig fragan om ombyggnationen &r till pataglig skada och
olagenhet for Foreningen. ”
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Stammobeslut:

Enligt den begdran som inkommit om extrastamma framférs att det enligt Bostadsrattslagen ar ett
drende som ska besluts om av medlemmarna pa en féreningsstamma.

Beredningens utredning visar pa att tva paragrafer i Bostadsrattslagen styr detta.
Bostadsrattslagen kap 9 § 15 (avspeglat i bostadsrattforeningens stadgar § 28) sager:

”Beslut som innebdr véisentliga férdndringar av féreningens hus eller mark skall fattas pd en
féreningsstéimma, om inte ndgot annat har bestdmts i stadgarna.

| fréga om sddana Gtgdrder som innebdr en férdndring av en bostadsréttshavares Iéigenhet
gdller dock bestdmmelserna i 7 kap. 7 § och bestémmelserna i 16 § forsta stycket 2 detta
kapitel. Lag (1995:1464).”

Beredningens beddmning ar darfor att Bostadsrattslagen kap 9 § 16 Punkt 2 (avspeglat i
bostadsrattforeningens stadgar § 28) hanterar de fall dar féreningen med eller mot en
bostadsrattsinnehavares vilja har for avsikt att férandra eller i sin helhet ta i ansprak en
bostadsrattslagenhet av foreningen (se texten nedan):

“Om beslutet innebdr att en Idgenhet som uppldtits med bostadsriitt kommer att féréindras
eller i sin helhet behéva tas i ansprdak av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrdttshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gdtt med pa beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresnémnden.”

Detta ar for att skydda bostadsrattsinnehavarna i en forening mot godtyckliga fordndringar i den
enskilda bostadsrattsinnehavarens bostad mot dess vilja. Dock framgar tydligt att sa kan ske om 2/3 av
en stdamma godkant beslutet samt att hyresndmnden darefter godkdnt stammans beslut.

For att ordentligt sdkerstélla detta har styrelsen begart en oberoende bedémning av rattslaget fran
Advokat Ola Thored pa Landahls Advokatbyra.

Ola Thored svarade enligt féljande:

”Alternativet ar att man landar i att ombyggnationen ar utanfor lagenheten, vilket gor att 7:7 inte ar
tillamplig och da trader bade 9 kap 15 § och 9 kap 16 § in i bilden. 9:15 handlar om styrelsens
mandat och 9:16 handlar som bekant om vad som ska handa néar stamma fattar beslut som kan
inneb&ra forandring av lagenheten.

Enligt 9:15 ska styrelsen inte besluta om vasentliga férandringar av hus eller mark. Ar denna
byggnation en vésentlig forandring? Kanske, kanske inte. | t ex lagkommentarerna ger man att
normalt underhall, reparationer av slitage m m ar sant som styrelsen beslutar om, medan normalt ar
det stamman som fattar beslut om ny-, till- eller ombyggnationer av betydelse. Ribbans fraga har ar
inte alldeles enkel, ska medges. En mindre uteplats som dessutom medlemmen bekostar i sin helhet
skulle mycket val kunna anses vara en styrelsefraga. Det som talar for att det ar en stammofraga ar
att byggnationen ju trots allt paverkar andra lagenheter genom forandrad utsikt och insyn.
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Det som kan bli resultat av denna gransdragning ar att antingen anser man att det ar en styrelsefraga,
men att styrelsen far sig en tillségelse och i varsta fall blir utbytt om majoritet pa stamman inte haller
med. Eller sa later man stdamma ta stéllning till frdgan om ombyggnad och om man far 2/3 majoritet
sa kan foreningen ga till Hyresnamnden och fa beslutet godkant (vilket torde vara klart gérbart). ”

Tillbyggnad av bostadsyta 8,5kvm:

Bostadsrattsinnehavarna har begart tillstand om att fa gora en tilloyggnad av sjalva boytan om 8,5
kvm under ovanliggande bostads balkong. Tillstdnd har beviljats av styrelsen. Bygglov har beviljats av
Nyndshamns kommun.

Detta ar en tillbyggnad av bostaden om 8,5 kvm. Efter utredning av féreningens ekonomiska
forvaltare i samarbete med den ombildningskonsult som arbetade med féreningens ombildning 2014
har det framkommit att ett tilldggsavtal till upplatelseavtalet behover skrivas pa denna yta. For att
kunna gora detta behover bostadsrattsinnehavarna erlagga en insats for ytan. Forvaltarens
beddmning ar att denna insats bor hallas lag da medlemmarna boende i bostadsratten tillskapar ett
varde for foreningen genom egen kapitalinsats i form av dranering, byggmaterial, hantverkstid mm.
Forvaltarens bedémning &r att en rimlig niva ar maximalt 5000kr/kvm.

Stamman férordas att lagga sig pa en nivd om maximalt 5000kr/kvm motsvarande maximalt 42500kr.
Dock bor extrastimman Overvaga att lagga kostnadsnivan lagre relaterat till de minskade kostnaderna
for foreningen pa kort och lang sikt relaterat till minskat underhall redovisat langre ner i utredningen.

Uppforande av uterum 15,2 kvm:

Ett uterum &r per definition ett rum som ligger utanfor den ordinarie boytan da det pa grund av dess
karaktar rent generellt inte kan anvandas under hela aret. Bostadsrattsinnehavarna har begart
tillstand att fa uppfora ett uterum pa 15,2 kvm pa delar av den uteplats som bostadsrattsinnehavarna
ensamt har disponeringssratt/nyttjanderéatt pa. Tillstand har beviljats av styrelsen. Bygglov har
beviljats av Nyndshamns kommun.

Denna del ror sig alltsa om en yta som inte tillhor den ordinarie boytan i ldgenheten. Da detta inte ar
en permanent tilloyggnad av boytan visar var utredning pa att upplatelseavgift/insats for den ytan
inte ska tas ut. Detta speciellt da ytan dar uterummet byggs inte dr en del av den gemensamma ytan
som kan disponeras av samtliga i féreningen boende utan nyttjanderatten helt ligger hos
bostadsrattsinnehavarna.
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Andelstal:

Enligt Bostadsrattslagen kap 7 § 14 och kap 9 § 13 samt Bostadsrattsféreningen stadgar § 7 beslutar
styrelsen om faststallande av insatser, arsavgifter och i forekommande fall upplatelseavgifter. Om en
redan beslutad insats ska dndras ska det dock beslutas av féreningsstamma.

Nér det galler de individuella andelstalen bestammer de hur stor arsavgift som ska betalas.
Arsavgifterna fordelas sa att varje enskild bostad bar sin del av féreningens l6pande utgifter.
Andelstalen forandras 6ver tid i Brf Ribban da foreningen fran bérjan hade ett antal hyresldagenheter
kvar, nar varje sadan lagenhet saljs justeras andelstalen per automatik.

Eventuell andring av andelstalet ska beslutas av stamma. Det gors rimligen nar utbyggnaden av
bostaden ar fardigstalld. Kan ske pa ordinarie stimma eller pa en extrastamma.

| detta enskilda fall har bostadsrattsinnehavarna pa Backluravdgen 141 sjalv patalat att de vill betala
arsavgift for de 8,5 kvm som ar utokad boyta. Detta ar rimligt och darfor har féreningens forvaltare
tagit fram en berékning av hur detta paverkar foreningens medlemmar.

Forvaltaren lyfter fram féljande:

”I detta fall sG handlar det om ldgenhet 24 som ska byggas ut med 8,5 kvm. Nytt andelstal
blir 1,6039 se hur det pdverkar 6vriga ldgenheter i bifogad fil. Arsavgiften for ldgenhet 24
férdndras fran 56 066 kr till 60 879 kr per dr, avgiften for évriga ldgenheter blir oféréndrade.”
- Katarina Undrom, Férvaltning i Ostersund AB”

Det har som skal till vackandet at extrastimman lyfts fram att en andring av andelstalet skulle
paverka arsavgifterna for varje enskild lagenhet. Dar har féreningens ekonomiska forvaltare varit
valdigt tydlig med att sa inte ar fallet. Endast den berdrda lagenheten far efter justering av andelstalet
en hogre arsavgift.

Mervarde for Brf Ribban som forening:

Bostadsrattsinnehavarna pa Backluravagen 141 investerar av egna medel i Brf Ribbans fastighet rent
ekonomiskt men dven viardemassigt. Detta har intygats av Fastighetsmaklare Magnus Hallgren,
Fastighetsbyran i Nyndshamn som genom ett utlatande angaende vardepaverkan pa omkringliggande
lagenheter vid en ombyggnation i en bostadsrattsforening lyfter fram foljande:

“Generellt kan sdgas att forbéttringar i en Idgenhet, oavsett om det gdller renovering eller stérre
utbyggnad, ger ett hégre vdrde. Ett hgre virde gynnar samtliga ldgenhetsinnehavare da
snittpriserna i féreningen 6kar. En renovering ékar dven standarden och livsidngden pa féreningens
egendom. Underhdll och renovering fér vissa delar i en bostadsrdtt dr annars en kostnad som skulle
belasta bostadsrdttsféreningen (exempelvis fénsterrenovering/fénsterbyte samt fasadrenovering.”

Utlatandet gor ocksa géllande att foreningens kostnader for kommande underhall av fonster och
fasad minskar da bostadsrattsinnehavarnas utbyggnad samt uppférande av uterum medfor att de
delar av fastigheten inte kommer vara i behov av underhall under lang tid framéver. En bedémning av
insparat underhall ger kalkylerade summan om 47000kr i insparat underhall utover sjilva
byggkostnaden som bedéms bli cirka 130000kr som bostadsrattsinnehavarna star for sjalva.
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Kostnader:

Bostadsrattsinnehavarna pa Backluravagen 141 tar samtliga kostnader for utbyggnaden och
uppforande av uterum. En kalkyl pa den totala kostnaden for uppforandet av de 8,5 kvm som utgér
utbyggnaden av bostadsytan har bifogats utredningen.

Kostnader for byggnationen berdknas till totalt 131700kr (se bifogad kalkyl).

Utover detta uppkommer aven en kalkylerad vinst for foreningen motsvarande 47000kr gdllande
besparingar pa nartida underhall.

Omradets karaktar:

Det har under utredningens gang framkommit pastaenden om att denna utbyggnad av den berorda
bostaden samt uppférande av uterum pa menligt satt skulle paverka omradets karaktar.

Det finns tva bedomningar i detta som ar av vikt att ta hansyn till:

En av de ar bygglovet som ar godkdnt av Nynashamns kommun. Nyndshamns kommun tar hansyn till
att byggnationen stammer in i omkringliggande fastighet. Avvikande utseenden, farger med mera
medfor oftast avslagen ansékan om bygglov.

Den andra aspekten ar att vare sig tidigare fastighetsagare (Nyndashamnsbostader) eller Brf Ribban
har haft for avsikt att kréva ett enhetligt utseende pa omradet. Styrelsen har medvetet valt att inte
satta upp regelverk for hur omradet ska se ut da vi alltid ansett att ett relativt fritt tdnkande ska
stimuleras inom rimliga granser. En forutsattning for att styrelse ska kunna hantera sadana drenden &r
att det inkommer tillstandsforfragningar fran medlemmarna.

Likhetsprincipen:

Likhetsprincipen galler for bostadsrattsforeningar (och andra associationer) och innebér kortfattat att
lika fall ska behandlas lika. Principen ar inte lagfast men géller anda.

Likhetsprincipens syfte ar framst att undanrdja illojala forfaranden och maktmissbruk. En férening far
till exempel inte sdga ja till en medlem som vill parkera sin motorcykel pa garden och samtidigt sédga
nej till andra medlemmar som har samma begaran. Féreningen far heller inte hyra ut eller sdga upp p-
platser och garage godtyckligt, eller fatta olika beslut i liknande ansdkningar om tilloyggnader.

Om det skulle vara stdmmans beslut att stoppa denna utbyggnad med uppférande av uterum behdéver
forst stamman stalla sig fragan om vad konsekvensen av ett sadant beslut blir for framtiden. Detta
speciellt vad galler "eller fatta olika beslut i liknande ans6kningar om tillbyggnader”.

Ett nej i detta fall innebar i princip att féreningen stanger dérren for liknande ansdkningar i framtiden.
Detta bor beaktas da det riskerar att bakbinda framtida styrelser att godkdnna liknande projekt och
staller féreningens medlemmar och framtida styrelser i en svar situation.
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Slutsats:

Det finns inget i utredningen som tyder pa att det skulle vara till foreningens nackdel eller oldgenhet
att Iata bostadsrattsinnehavarna pa Backluravagen 141 fortskrida med den planerade utbyggnaden
och uppforandet av uterum. Tvart om har det intygats av val ansedd auktoriserad maklare med god
kunskap av fastighetsvardering att férandringen medfor en generell vardehéjning for foreningen och
samtliga dess medlemmar.

Det finns inte heller ndgot som visar pa att 6vriga bostadsrattsinnehavare kommer paverkas negativt
ekonomiskt av denna forandring av bostaden pa Backluraviagen 141.

Bostadsrattsinnehavarna har enligt utredningens bedémning gjort det som aligger dem, de har sokt
tillstand av styrelsen vilket beviljats. De har sokt bygglov som blivit beviljat av Nyndshamns kommun.
Bostadsrattsinnehavarna har dven darmed uppfyllt de krav som anstar de att uppfylla for att fa
genomfdra utbyggnaden och uppforandet av uterum.

Advokat Ola Thored svarade féljande:

“Har bostadsrdttsinnehavaren i fallet gjort vad denne ska (begdrt tillstand som beviljats, SOkt bygglov
som beviljats)? Ja, utifran den information som getts och det som normalt krévs av en medlem. ”

Styrelsen har efter basta formaga foljt de lagar, regler och stadgar som finns att folja i fallet.

Advokat Ola Thored svarade féljande:

Har styrelsen gjort nagot fel som godkant?

“Min tolkning dr utifrdan rdttsfall och stadgar, lag mm att styrelsen inte far sdga nej till fordndringen
om forandringen inte medfor direkt skada eller olagenhet for foreningen eller annan medlem. Om
styrelsen gjort beddmningen att ombyggnationen ar att betrakta som i lagenheten anser jag inte att
styrelsen gjort nagonting fel i sin beddémning. A andra sidan har jag inte tagit del av allt
forarbetesmaterial, men om bygget ar ordentligt och blir fackmassigt utfort verkar allt i sin ordning.”

Forslag till beslut:

1. Stidmman foreslas att godkdnna utbyggnaden av bostadsytan pa Backluravdagen 141 med 8,5
kvm samt att ett uterum pa 15,2 kvm far uppforas.

2. Stamman foreslas att besluta att ge styrelsen i uppdrag att teckna tillaggsavtal till
upplatelseavtalet med bostadsrattsinnehavarna pa Backluravagen 141 samt att ta ut en
upplatelseavgift om maximalt 5000kr/kvm.

3. Stamman foreslas besluta att ge styrelsen i uppdrag att tillse sa att andelstalet dndras enligt
den utrdakning som foreningens ekonomiska forvaltare tagit fram.
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Bilagor:

Styrelsens beslut:

Styrelseprotokoll nr 5-2018 [kompatibilitetsldge] - Word

ut Referenser Utskick Granska Visa Q Beratta vad du vill gora...

sklin Gothin = (24 - A" A7 Aa- B =i .%o, E3IE 8|

— i —===|o0 nagbccDe AaBbl maBbccDc AaBbCcD 4aBbCc
K U - abke X, X° aly . A =E=E== I§ - T Mormal Rubrik Tinget av.. Underrubrik Diskret be.
Tecken P Stycke ] Format
|-2-|-1-|-X-l-l-L-2-|-3-|-4-|-5|-6-|-?-l-E-l-‘S-l-lC--l-11-|-12-|-13-|-14-|-15-|-A-|-1?-|-18-|

V4 U LARALL LRL SAUMSEULLALIINL AP LFLIGAL LA %ML LILLLELRL o VAL [URL LARELE LELAPLEAFIIL LI

9. Medlemsforfrigan:

Jeanette Fahlén/Jimmy Lifstrand: Bygge Uterum
Jeanette och Jimmy visade upp ritningar 4 sin tilltankta tillbyggnad.

Styrelsen beslutar att godkénna detta sa att bygglov kan sckas.

Utsuddat ér andra drenden under samma punkt av sekretessskdil.

Styrelseprotokoll nr 10-2018 (1} [kompatibilitetslage] - Word

Referenser Utskick Granska Visa Q Beratta vad du vill gora...

Kin Gothii~ |24 - A A Aa- B = -i=-%c. | EES=E & 1

H FTI=EZ= o aaBbceDe AaBbl aasBbceDc AaBbCeD 4aB?

K U ~abe x, X° aly . A~ =E=== I§ - T Mormal Rulbrik Tinget av... Underrubrik Diskre
Tecken [P Stycke [P Format

|-2-|-1-|-X-|-1-||_-2-|-3-|-4-|-5-|-6-|-.-"-|-E-|-S-l-1C--|-11-|-12-|-13-|-14-|-15-|-A-|-1?-|-18-

11. Per Capsulam-beslut Backluravigen 141

Beslut: Tidigare taget beslut. Styrelsen beslutar att ge Iimmy ga vidare med sin
bygglovsansdkan gillande uterum pa framsidan.
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Bygglov
o = DELEGATIONSBESLUT
L kommun Oatum r—
2018-08-21 VENMIRI1072/231A 7
W Nmmy Lirfstrand
Hiertion Back 141
Eyogiovinynashamrn se 149 :;mtoen Nyndshamn

Beslut om bygalov och startbesked
Fastighet: Ribban 15, Nyndshamn

Arendet avser: Tillbyggnad av Nerbostadshus uppldrande av ytenm

Beslut
Brogiov bevilfas med stéd av 9 kap 30 § PEL.

Startbesked for att pibdira Stganden gockiines med stéd av 10 kap 23 § FEL.

Observera att Mglirden fir pibGrias tidigast fyra veckor efter det att beslut om lov har
kungjorts enligt 9 kap 42 a § PBL, Enmwmmwﬂmwmwmsm
med ett viesfirelagoande enligt 11 kap 37 § PAL.

Enmmmmwmmmmmwm.

Teknekt somrdd efler en kootrobansvarig krdvs inte | detta dnende,

Med detta startbesked beshtar byggnadsnbmnden att:

Kontrolplénen reviderad 2018-08-18 faststalls

Atgirden tar plibaejas

Utstakning eler Bgeskontroll keive inte | detta Arands

Brggnadsdelan fAr inbe ts | bruk i de delar som cmfatiss oy startbeskadet hnan

Eyggmadsadmnden har lBmnat ett dutbesked

5. Faijande handingar ska limnas in til bygglavenheten som underlsg fée sutbashng:

a. Intyg friin byggherren att kontrollplanen har fatjts coh st byggnacsitaiden
overenssiimmer med bevitiat byadov.

0. Signerad kontrolplan

€, Aretikan om shtbesked

S Wp -

Avgiter
Avgifter fée Brendets behanding tas Lt enigt taca faststald av kommunfulmaktice. Byggev och
faktura kommer | skl Resdndsiser.

Bygglov 6200 kronor
Postedress BeoScacre Tebaton (Fax € oo/ Wabts Bardpro) Mesy v
19901 Ny L Ravtog L] bt ke e Seaedan. g S0 16 Ry 21300011
Wyrirare, 05520 500 00 LR S T a3 45) Pegeo
08520 140 (0% fas
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Arenget
Ansthan avser tibyggnad av flerbostadshus | en vining med truttoares om 24 m® varay 24 md
utgie byognadsarea.

Fareskefer
fasmmmmmmmmuu&,mwmswmummmmw

Sprangring av berg fir Inte férekomma,

Hanclingar sam tlhér beshutet
! sibiatiorsplan baserad pd haskarts, 7 ntnirgar hivudingored, 3 konstruktions Reingar,

Forutséttrngar

RIkSINtressen

Fastigheten bgger inom omeliden o rksintresson endigt MB:

Friuftsiivet, 3 kap 6 § MB. Omrddet sha 53 lngt mafigt skyddas frée Stgirder som pltagiigt skadsr
natur- ach kukurddrdena pd platsen,

Planfarutsattningar
For fastigheten gdlier detaljplan S197.

Yitranden
Shriftigt godkannande tl Rirslaget frlin fastighetsagaren har bifogats | anstkan.

Skl @ beshut
Wmmummumwmmmz Kap S och 6 §§,
Skap 1, 2,9, 10 och 13 6§ PEL,
Dmmunanmdmsmhsmdswdn9hpzoim.

Upphysningar

Bygolowet upphe att giika om Inte bypgradsarbetet har pdbarats inom tv §r cch avilitats Inam
fem & frdn den dag o8 beshutet vann laga kraft.

wmnngunbedjabfggmshnymanbmmumm It milye- och
hitstryggnadsnimnden

Markupptylinad/markschakt Gver 50 om uigtr lovpliktip Segied.

Fast formiiening & inte Indras utan tistind frin Hnsstyrelsen, = 2 kap 1 och 10 §§ XML
Mnamar&mum%fdfﬂlwmmmme
sigan skulle framikomma under byggnads- eler markiilghrdemnas genomfdrande.

Dagvatten ska | nomalaliet omhandertas nom fastigheten.

Pestedrens
1499 M Mrdere Eaireigation |
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mmﬂrmammmmmmm 10 %ap 4 § PBL, om nte
paonadkaamnden beslutar annat.
Elankett for sluthesked finns att himta pd waw.nynashamn,se/bygglov
rom)mufgar: Plan- och Eygglagen 2010:900 (FEL), Mifobatken (NB), Lagen om kulturmennen mm.
(KML)
Far milfs- och samhilisbyggradsnimnden
:1"\--_ |)‘ -
Rikard Nisson
Bygarwdyrepeitdr
Blagor
Bilaga 1 - Handingar som ingle | besiutet
Binga 2 — THstind friln fastighetsbgaren
Sandista
Delges
Fastighetsagaren
Underrittelse om besdutat per brey
-Grannar
Kungdrelse
“Kungiirelze sker | Post- och Inrikes tideingar.
Hur man dverkiagar
Detta bestut kan éveridagas sriftigt. Ange diarlerummer, fastighetsbeteckning och skilen tit
dwverklagandet, underteckna och namnfortydbga. Skrivelsen ska vara stk il Gnsstyrekos |
Stockhoims lan men skickas il NynSshamns kommun, Miljs- och
samhafisbyggnadsndmnden 149 81 Nyndshamn eher ol o0
mmhalsbygonadsmamndensnynashasen se. Skrivelson méste hs Inkommit til milis- och
ummmmmmnmmnmmﬁmmum
Upplysning
A skrifthg kommunation med Nyndshamns kemmun; e-post, wardly post elier fe, bir abmin
mm:mmammhmmmwmmmmmm
betandl vissa personuppgifter om dig.
Lis mer om hantering av persoruppINer har: www. oy nashamn s GOPR

Fred o Saithendais Tewbaerae C-pom1/ Muny Porbgin My To W

145 05 Mpodaharwy Renb oy | e SolEeOnTEMTLE  AIE(018 Behgro 113000 0213

Mywisharny :g: ":2(_ HAOORAM S &0 453 gy

Sida11lav17


http://www.brfribban.se/
mailto:info@brfribban.se

Ritningar:

! '
[
SOVRUM
ALK b e | [
Dsc W/ PR | 4 # q‘ |
] ! I
K SN
CE T N sp
S0 ‘U b S ' 1 _KbE
L J _ S = 3
wPR ||
L '1
By gt 7
for

ik /l}r‘

TTTH

METL®

Sida 12 av 17

Brf Ribban

Hemsida: www.brfribban.se
E-post: info@brfribban.se
Org.Nr: 769612-4051

2080819

‘:‘ 212/ 1022 2)\—1:_

ahf

gD 4 [=EE ’
= — [1. ; WL ‘ £
g N\ 5 |
— A\ "

| ¢ RUM

15,0 m?

208 09- 1§

e

2008 -08- 2

Y.



http://www.brfribban.se/
mailto:info@brfribban.se

Brf Ribban
Hemsida: www.brfribban.se

E-post: info@brfribban.se
Org.Nr: 769612-4051

BRF
RIBBAN

NYNA)HM« 15 KOMHUI\
o ach somha

2088 - l19 IS

; 234-¢

/J]/'. §.\S

N0 A

Rfin.ne AL fewibeon0d Stakw, 12100

=4 2018-05-03 rnAC{,:.:-,‘.H:,YAJ..-.‘
NY{\;\SH/\MNJ KOU:‘ (U\l
Wi ok sombiflibyyg, nien
2008 -09- 19
=T kk\‘.:\
a1
',.i SR ot
I e
i AL A AL
_xl' Illl ML
433,45 dhe
Kv . RiE A5 ;
1 BocklUrenyner [

Gaval el Syt yiel
MM&J&SM

s
"I

Sida13 av17


http://www.brfribban.se/
mailto:info@brfribban.se

Brf Ribban

Hemsida: www.brfribban.se
E-post: info@brfribban.se
Org.Nr: 769612-4051

Kostnadskalkyl:

Kostnads kalkyl 8,5m2 BLV 141
Mark arbete ( grivning , transp , drinering , fyllnads mirl ) T00C:-
Grund / platta pi mark ( kant element , isol, arm , betong ) 10,000:-
Golv virme 5000:-
Ytter viiggar ( stomme , ytheklidnad, pir iosl ) 6000:-
Dérrar + mont { ytter dorr / glasad altan doer ) 20.000:-
Fénster + mont { 4 st 9x20 tré karm / alu utsida, u — 1.0) 32,000:-
Tétskikt ( primer , underlags papp, bitumen papp, ) 7000:-
El arb + mtil 8000:-
Milning { tak, viter vggar , samt smickerier) T000:-
Golv { parkett, klinker, fix , fog ) 11000:-
Plat arb ( mtrl + arb ) 3500:-
Under tak ( pir isol, gips, lim, arb ) 12700:-
Snickerier ( foder / socklar ) 2500:-
Total kostnad ink moms 131700:-

Under halls kalyl

24m2 panel { grund mélad ) 3000:-
Montering / arb ( fasad panel ) 5000:-
Malning av panel 3000:-
Fonster byte ( 2 st 14x14, 1 st 10x14, trd falu,u/1,0) 21000:-
Yiter dinr byvte 15000:-
Total kostnad ink moms 47000:-
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Utlatande Ekonomisk forvaltare:

M Gmail Q,  sckie-post v @

« 8 0 § ] B » o oav138 ¢ > £ v

F osiv
Tillaggsyta Igh 24 inkergenx I8 B

[J Inkorgen 9gsy g

Stjammarkt Katarina Undrom kundrom@rbekonomi.se via agentaforvaltning.onmicroseft.com @ ons 15 maj 13:51 (for 3 dagar sedan) Y% 4 : o

; 1ill jimmylofstrand@gmail.com, tony. bjorklund@bahhof se, info@brfribban. se, David »

© Uppskjutet
Hej pa er!

%  Skickat ©pas

. Utkast Vi har blivit tillragade att ge er uppgifter till kommande extrastamma dar ni ska besluta om utbyggnad av Iagenhet. S har kommer nagra saker som ni kan ta del av. +

B Hanterade offerter | detia fall 5 handlar det om lagenhet 24 som ska byggas ut med 8,5 kvm. Nyit andelstal blir 1,6039 se hur det paveriar ovriga lagenheter i bifogad fil. Arsavgiften for lagenhet 24 forandras fran

. 56 066 kr till 60 879 kr per ar, avgiften for dvriga lagenheter blir oforandrade.
Hanterade drenden 1

B  Leverantorer Det maste skrivas et tilaggsavtal till upplatelseavtalet och foreningen bér ta ut en insats far ytan. Vanligen Ias nedan rekommendation fran Hannes. Vad man eventuellt betalat och inte vid
forsta upplatelsen ar inte relevant vid tillbyggnad och darmed nyupplételse av vissa kvm. En rimlig insats enl nedan ar 5000 kr / kvm_

v Mer
| rigt 4 &r det viktigt att ni tanker till p& vad styrelsen godkanner & att ni har en enhetlig riktiinje vad man far och inte far gbra om det &r 54 att det blir fier som vill bygga ut framdver. S att ni
tanker pa vad som r stiimassigt acceptabelt.
Tveka inte att hira av er om ni undrar ver nagot annat.

2 gri +

e ] Med vinlig halsning
Katarina Undrom
Ekonom (faktureringsansvarig)

Inga nya chattkonversationer Férvaltning i Ostersund AB - en del av Riksbyggen
Starta en ny Direkt: 010-175 71 27
Kundtjénst: kundtjsnst@rbekonomi.se 010-175 71 00
Adress: Box B4, 831 21 Ostersund
viviv.rhekonomi.se N
9 o

Utlatande Hannes Persson (ombildningskonsulten):

M Gmail Q, Sokie-post - @ o

<« B 0 § & 0 B = savizs < > & m

b sknv

Detta meddelande, inklusive bilagor, kan inneh3ila konfidentiell information ach & endast avselt for den eller de som angells som mollagare. Om du ine & en avsedd moltagare fir du inle sprida, distribuera eller kopiera det har e-

postmeddelanet. Vanligen meddela avsandaren medelbart om du har FSit detta dokument av misstag och raders det hir e-postmeddelandet
] inkorgen
Fran: Hannes Persson <hannes@ombildningskonsulten se=
% Stjiarmmarkt Skickat: den 15 maj 2018 13:17 ©
© Uppskjutet Till: Katarina Undrom <kundrom@rbekonomi.se>
Amne: Re: Brf Ribban
> Skickat
Hej Katarina,
B Utkast +
B Hanterade offerter Som jag sa per telefon .v:a: brukfw vardet pé{en attsfol ] yta vig 4 till mediem sattas ulnrénfie\s vi\ketivarde ﬁap har f6r nigon annajn (ex forsalining till extern %ntrep[enbr)
eller vilket varde som frantas foreningens ovriga medlemmar (ex nagon maste flyita sitt vindsiorrad). | detta fall ar dessa varden rimligen 0 kr eftersom nagons uleplats inte har etf varde for
Hanterade drenden 1 négon annan 4n mediemmen som har rt att disponera ytan.
B Leverantdrer Ett pris pa ytan vid upplatelse ar anda rimligt att styrelsen satter och detta maste da utga fran mer godiycklig grund. Risken &r annars att styrelsen oppnar pandoras box och att alla méjliga och
omajliga byggnationer kan tankas provas utan att medlem betalar ersattning till foreningen. Ersattningen kan maximalt ligga p ski melian arde och | Ex om
v Mer marknadsvardet ar 20 000 karfkvm och byggkostnaden kan antas vara 10 000 krfkvm sa kan ersattningen maximalt ligga pa 10 000 kifkvm. Rimligt ur mitt perspektiv ar val att medlemmen och

foreningen delar pa det varde som mediemmen tillskapar och utifrin ovan exempel skulle foreningen dé ta ut 5 000 kr per kvm nyupplaten yta. Det kan val vara ett lmpligt riktmérke aven for Brf
Ribban kan jag tanka mig.

Inga nya chattkonversationer
Starta en ny

n Andelstal Brf Ribba... '

mailtethannes@ombildningskensulten.se
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Utldtande Mé&klare Magnus Hallgren (Fastighetsbyran):

hetsbyrdn

Angdende virdepdverkan pd omkringliggande ligenhecer vid cmbyggrartion § en bostacseinsfZeening

Oasdagen den 17 april 2009

CGencrcllt kan sagas ot fochinringar | en ligenher, oamvsetr om det giller renovenng cller stéare uthvggmad, per
ele hitgre virde, Eit bigre varde gynnar samidiga Ugenhersinnehavare di snuepeiserma 1 fireningen okar

En renovering iskar #ven standarden och livslingden pd firenings egendon. Underbdl! ach renovering For vissa
delar i en bostadseiier ¥r annars en kostnad sam skulle belasta bostadsractsforeningen {exempelvis
fonsterrenoverning /funsterbyte same fasadrenovering )

f
lsning

\ //'
}“s-d vinkg l)

{ y L
fafnus Ll dren
Fasighetsmaklare
Teleton: U8-520 274 84
Mobil: 070845 60 03
E-mail: magnus hallgren@fastighetshyran.se
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Begdran om extrastamma:

Nynas hamn 2019.04-13

Begdran om extrastaimma

Det har kommit till vae kinnedom cen att agaren til lagenhet nummer 24 med adress
Backluraviigen 141 tanker uppiica en tilbyganad samt ett uterum i anslutning till sin
ligenbet pi fareningons mark.

Byggnationen piverkar bland annat Bostadsrattsfdreningen Ribbans Idgenheters andeolstal
vilket i sin tur phverkar drsavpiften far varje enskild I3genhet

Enligt Bostadsrattslagen ir detta ett drende som ska beshutas av bostadsrattsfareningens
medlemmar pa en fireningsstimma. Agaren och styrelsen har inte beaktat de lagar och
regelverk som galler.

Viyrkar pd att byggnationen stoppas och stt Srendet bereds enligt de regelverk och lagar
som giller inom bostadseéttsfareningar.

Den berorda agaren och dennes sambo ar styrelseledamdter | Bostadsriittsforeningen
Ribbans styreise. De har agerat pd ett oprofessionet och egenmaktigt s3tt och bisr dirfar
entladigas frin sina styrelsuppdrag.
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