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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Tidigare drs genomforda atgdrder

Byte takpannor/rengéring stupror 2015
Foreningen har till &ndamal att framja Spolning/rengdring dagvattenbrunnar 2015
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att Spolning/filmning avloppsstammar 2015
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter Byte stamventiler (ingiende
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. kall/varmvatten till hus) 2015
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i Tradsakring av fastigheterna 2015
anslutning till féreningens hus, om marken ska Montering av nya breviadestllningar
anvandas som komplement till bostadslagenhet sammit nya brevider 2016
eller lokal. Byte av lekanlaggning pa 6vre garden 2016
Féreningens fastighet, Ribban 15 i Nynishamns Ete;y(i\ée;,nig\égr:nr;nggOkaIen inkl 2016
kommun forvdrvades 2014-11-03. Garagerenovering 2017
Féreningens fastighet bestar av flertalet Elgr;gg's?f!g:}lgltgn? lglskar 2017
huskroppar om tva vaningar av radhuskaraktar Byt flagesting 2017
pa adress Backluraviagen 37 - 203. Fastigheten . .
byggdes 1984 och har virdear 1984. Tagit bort gamla uttjanta sandlador 2017

Bytt trasig grovtvattmaskin 2017

. . Belysning och gardsbelysning 2018

Den totala ldgenhetsytan uppgar till 7 362 kvm. Harriens tddehrd 2018
| foreningen finns 69 garage och 28 carport.

Lagenhetsfordelning
18 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
1 st 9 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 74 upplatna med
bostadsratt och 9 med hyresratt.

Féreningen ar momsregistrerad avseende
uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgéster.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsidkring samt bostadsrattstillagg for
samtliga ligenheter.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig till ar 2065. Planen
uppdateras fortlépande.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Drifta. For den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2005-04-
14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-07.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-11-20.

Styrelsen har sitt sate i Nynashamn.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 99 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 12. Antalet
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medlemmar som avgatt under aret ar 9.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
102. Under aret har 8 overlatelser och 1
upplatelse skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-04 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Anne-Sofie Nyman ledamot/ordf
Babett Herwich ledamot/sekr
Kerstin Flodin ledamot/kassor
Bo Zetterberg/avgatt 30/9 ledamot

Soéren Hennings ledamot
Annevi Svensson ledamot

Lars Bladh suppleant
Bernt Mansson suppleant

Till revisorsbolag har Deloitte AB Revisionsbyra
valts, med Jonas Lindgren som paskrivande
revisor.

Valberedningen bestar av Lotte Stlilten och Eva
Lydecker-Wenstréom, varav den férstndmnde &r
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Aret har inneburit en del férandringar da den
tidigare styrelse valde att avga och en helt ny
styrelse tillsattes. Styrelsen har haft
regelbundna méten varje manad. Under 2019
har foreningens styrelse stott pa en del
utmaningar. Den trasiga gardsbelysningen vid
Backluravigen 137 har atgirdats. Tvattstuga,
lokal och bastu fick nya avloppsstammar och i

samband med detta renoverades bastun. Vdgen

till bastun och undercentralen har fatt ett nytt
ansikte med stenplattor. Flera vattenskador i
kok/badrum har atgardats. Dessutom har en
radonutredning utfoérts och saneringsarbetet &r
paborjat. Detta medférde manga oférutsedda
kostnader.

D3 det hade varit dyrare att byta ut en uttjant
ytterdorr i taget beslutade styrelsen att byta ut
alla dorrar. Styrelsen har forhandlat fram ett
formanligt pris med leverantor och installator.
Ett avrop har avtalats med leverantéren
Skanska Byggvaror.

Bergvarmen har kopplats pa i september 2019
och Anders Svaning (Driftec) har jobbat aktivt
med att fa ut en jamn varmefoérdelning i alla
huskroppar. Detta har varit en stor utmaning
och arbetet med detta fortgar. | samband med
pakopplingen av bergvarmen kopplades dven
fjarrvdrmen bort.

Foreningens resultat for ar 2019 ar -1 289 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2018
som var -1 175 Kkr. Férandringen beror framst
pa att féreningens kostnader konsulttjanster i
samband med om- och tillbyggnad av
bostadsyta. Rdntekostnaden har ocksa varit
nagot hogre an féregdende ar.

| resultatet fér r 2019 ingar avskrivningar med
751 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-538 Kkr. Detta innebdar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 538 Kkr.
Anledningen till underskottet beror pa att
foreningen utfort stérre underhall- och
reparationsatgarder. Avskrivningar dr en
bokforingsmaéssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av |an och upplatelser
gor féreningen ett negativt kassafléde med

1 767 Kkr. Foreningen har under aret upplatit
en hyresratt vilket tillfort 1 750 Kkr i kassan.
Darutover har foreningen haft utgifter for den
pagaende bergvarmeinstallationen, vilket bokas
som en aktiverbar tillgdng och darmed inte
belastar resultatet.

Arsavgifterna hojdes med 2 procent i januari

2019 samt en hdjning med 5 procent i oktober.
Infér 2020 hojdes avgiften med 3 procent.
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Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Tidigare styrelse hade paborjat projektering av
tak- och fasadrenovering, vilket nya styrelsen
bordlade med anledning av stora oférutsedda
kostnader under 2019. Féreningens styrelse
har valt att ateruppta projektplaneringen

Del av gardsbelysning 2019 under 2020. Utover detta finns inga
N — y?terllgare planerade prOJ:ekt.
2019 Till det planerade underhallet samlas medel

tvattstuga/lokal/bastu

Handelser efter rdkenskapsaret

Installation av bergvarmen ar avslutat och
finjusteras under 2020. Radonsaneringen
utfors och radonvérdet i de drabbade
lagenheterna kommer att bevakas vidare.
Byte av ytterdorrar planeras vara avslutat i
juni 2020.

Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-

avgifter

via arlig avsattning till féreningens yttre fond.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Nedan féljer de narmaste arens planerade
atgarder:

Kostnad/Kkr

Planerad atgdrd

Tak/Fasad ej klart dnnu

Arets
resultat

Balanserat

Yttre fond eniTen

Belopp vid drets ingang 57023 514 3168906 3347117 -9215801 -1175238 53148498
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 1896367 -1896367
lanspraktagande yttre fond -1896 367 1896367
Balanseras i ny rakning -1175238 1175238
Upplatelser 882 659 867 341 1750 000
Arets resultat -1288780 -1288780
Belopp vid arets utgang 57 906 173 4036247 3347117 -10391039 -1288780 53609718
A\
A
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kr 5105433 5182 296 5768 507 4 967 908 5028 870
Resultat efter finansiella poster, Kr -1288780 -1175238 -4 593 230 -892 703 -506 134
Soliditet, % 49,8 49,5 49,4 52,7 51,5
Sg;g?:rgitttts';gt aé,rii"giﬂ BEF lem 587 548 537 537 537
t‘f‘” g Rpe e =, 7 825 7 988 8113 7627 8 161
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 8 650 8 646 8 644 8644 8 644
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,65 1,43 1,68 1,74 2,00
Fastighetens belaningsgrad, % ** 55,1 55,0 54,9 51,2 54,4

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts
Ur yttre fond ianspraktas

I ny rékning dverféres

-10391 039
-1288 780
-11 679 819

1896 367
-1261911
-12 314 275
-11 679 819

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intiakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7115

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 5105433
0

5105433

3 -4 343 382
-435 414
5 -81 809

N

-751 021

-5 611 626

8 -506 193

31389

-813 976

-782 587

-1288 780

-1 288 780
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2018-01-01
2018-12-31

5018 929
163 367

5182296

-4 451733
-272 926
-162 752

-751 021

-5 638 432

-456 136

35305

-754 407

-719 102

-1175238

-1175 238
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

~N

2019-12-31

95 054 000
165 224

3 958 697

99177 921

99177 921

1705
2352
229 087

233144

8155276

8388 420

107 566 341

2018-12-31

95775775
194 470

1370 103

97 340 348

97 340 348

3350
1239
208 602

213191

9922 636

10 135 827

107 476 175
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristigdel av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

61942 420

3347 117

65 289 537

-10 391 039

-1 288 780

-11 679 819

53609 718

52 075 266

52075 266

307 473
272 649

15448
693178
592 609

1881357

107 566 341

Brf Ribban org.nr 769612-4051 %/

2018-12-31

60 192 420

3347 117

63 539 537

-9 215801

-1175 238

-10 391 039

53148 498

52 382748

52382748

297750
164 627

10 859
901 432
570 261

1944 929

107 476 175




KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rdnta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Bergvarmeinstallation

Upplatelse av bostadsritt

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-506 193 -456 136
751021 751021
31389 35305
-813 976 -754 407

J
-537 759 -424 217
1645 -8 210
-21 598 2978
108 022 100 812
-181 317 -20 602
-631 007 -349 239
-2 588 594 -1 370 103
1750000 1150000
-838 594 -220 103
9723 8 984
-307 482 -297 757
-297 759 -288 773
-1767 360 -858 115
9 922 636 10780751
8155276 9922 636
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférindrade
jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |4gsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 377 kr per ligenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker p4 samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter 3774782 3602 868
Hyresintakter, bostader 742 564 850 621
Hyresintakter, garage/p-platser 513 809 497 701
Ovriga hyresintakter 74 278 67739
Summa arsavgifter och hyresintakter 5105433 5018 929

[\Q\
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NOTER

Not 3  Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 113 504 110 569
Stad 42 188 73724
Snordjning/sandning 90 634 114 356
Yttre skétsel 120 643 293114
Reparationer/underhall 1845391 1516 156
Fastighetsel 255 656 117 920
Uppvarmning 685 119 998 805
Vatten/avlopp 479 081 479 403
Sophantering 169 965 162 128
Forsakringspremier 182 623 178 818
Fastighetsavgift/-skatt 150 891 142 551
Kabel-TV 67 310 65 683
Teknisk forvaltning 90024 75 644
Ovriga driftskostnader 50353 122 862
Summa 6vriga externa kostnader 4343 382 4451 733

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Serviceavg brf-organisation 6810 6 670
Ovriga forsaljningskostnader 46 500 0
Ekonomisk foérvaltning 146 017 137 132
Konsultarvoden 121 918 1529
Revisionsarvode 16 500 15 625
IT-tjanster 25125 27 157
Inkasso och paminnelsehantering 7 836 4264
Kostnader for arsstimma och medlemsmaéten 46 015 48772
Ovriga externa kostnader 18 693 31777
Summa 6vriga externa kostnader 435414 272 926

Not 5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 62 250 124 500
Sociala avgifter 19 559 38 252
Summa personalkostnader 81 809 162 752

L \\
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Not 9

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna
intakter
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2019-12-31

98 779 523

98779 523

-3003 748
-721775

-3725523
95054 000

68451976

26 602 024

95054 000

80 060 000
59 630 000

2019-12-31

277 914

277 914
-83 444

-29 246

-112 690
165 224

2019-12-31

1370103

2588594

3958 697
3958 697

2019-12-31

162 256
17 239
30 950
18 642

229 087

2018-12-31

98 779 523

98 779 523

-2281973
-721775

-3003 748

95775775

69 173751

26 602 024

95775775

62 758 000
45 556 000

2018-12-31

277 914

277 914
-54 198

-29 246

-83 444
194 470

2018-12-31

0

1370103

1370 103
1370103

2018-12-31

150172
16 825
30 195
11410

208 602
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NOTER

Not 11

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1343997 1296 398
Amortering efter 5 ar 50731 269 51086 350
Summa langfristiga skulder 52 075 266 52382748
Kreditgivare Villkorsidndring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2024-10-11 0,91 10 000 000
SBAB 2021-09-13 2,48 10 000 000
SBAB 2022-09-08 1,48 10 000 000
SBAB 2021-09-08 1,33 43 364 9914 143
SBAB 2024-10-11 1,13 84 109 9 583 596
SBAB 2020-01-02 0,64 180 000 2 885 000
Summa 307 473 52382739
Avgar kortfristig del 307 473
Summa langfristiga skulder 52 075 266
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 447 030 386 804
Fastighetsel 45100 12 152
Uppvarmning 0 109 549
Revision 16 250 16 000
Snordjning och stadning 0 7 990
Kostn bygglov 0 10 800
Ink6p fonster 0 23098
Ovriga upplupna kostnader 2420 3868
Upplupet styrelsearvode 62 250 0
Upplupna sociala avgifter 19 559 0
Summa upplupna kostnader och 509 609 570 261

forutbetalda intakter
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 58 200 000 58 200 000
Summa stillda sidkerheter 58 200 000 58 200 000

Not 13 Handelser efter bokslutsarets utging

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
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Kerstin Flodin Séren Hennings |, Annevi Svensson

Babett Herwich

Var revisionsberittelse har lamnats den Zq /q ~2020

Deloitte AB

Jonas Lindgren

Auktoriserad revisor
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