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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Ribban 15 i Nynashamns
kommun férvarvades 2014-11-03.

Foreningens fastighet bestar av flertalet
huskroppar om tva vaningar av radhuskaraktar
pa adress Backluravagen 37 - 203. Fastigheten
byggdes 1984 och har vardear 1984.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 7 362 kvm.
| foreningen finns 69 garage och 28 carport.

Lagenhetsférdelning
18 st 2 rum och kék
41 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
1st 9 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 72 upplatna med
bostadsratt och 11 med hyresritt.

Foreningen ar momsregistrerad avseende
uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgaster.

Forsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2015, vilken stracker sig till ar 2065. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Byte takpannor/rengoring stuprér 2015
Spolning/rengéring dagvattenbrunnar 2015
Spolning/filmning avloppsstammar 2015
Byte stamventiler (ingdende
kall/varmvatten till hus) 2015
Tradsékring av fastigheterna 2015
Montering av nya brevladestallningar
samt brevlador 2016
Byte av lekanlaggning pa 6vre garden 2016
Renovering av foreningslokalen inkl

N 2016
utbyte av mébler mm

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Drifta. Fér den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Agenta
Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2005-04-
14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-07.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-09-21.

Styrelsen har sitt sate i Nyndashamn.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.
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Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 200 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 11. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 13.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
98. Under dret har 9 6verlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-05-31 och dérmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tony Bjérklund ledamot/ordf
Johan Wallander ledamot/sekr
Jeanette Fahlén ledamot/kassor
Evelina Wallander ledamot
Sandra Bjorklund ledamot

Jimmy Lofstrand ledamot

Jonny Larsson ledamot

Lotte Stiilten suppleant
Marcus Hellstréom suppleant

Evelina Wallander avgick pa egen begaran 31 dec
2017.

Till revisorsbolag har Deloitte AB Revisionsbyra
valts, med Camilla Backlund som paskrivande
revisor.

Valberedningen bestar av Eva Marie Lydecker-
Wennstrém och Hans-Peter Stilten.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Aret har i stort flutit pa som planerat. Styrelsen
har haft regelbundna méten varje manad utom
juli och december som vi har métesfria. Under
2017 drabbades dock féreningen av en storre
och mer omfattande vattenskadaien av
bostadsratterna. Detta medférde en hel del
kostnader men storre delen av detta tacktes av
foreningens forsakringar.

Utdver detta har vi haft ett storre
renoveringsprojekt rérande garage och
carportbestandet som tagit upp en hel del tid.
Detta pagick fran april till augusti. Vi har dven
bytt flaggstang, bytt trasig grovtvattmaskin,
tagit bort gamla sandlador i lekpark da vi
installerat nya foregdende ar.

Foreningens resultat for ar 2017 ar -4 593 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet for ar 2016
som var -893 Kkr. Férandringen beror framst pa
att féreningens reparation och
underhallsatgarder for aret varit hogre an
foregaende ar.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
kostnaden for pagaende underhall och den ar
for verksamhetsaret 5 556 kkr dar merparten ar
kostnaden for totalrenovering av garage och
carportar.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
747 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet

-3 847 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 3 847 Kkr.
Anledningen till underskottet beror pa att
foreningen utfort storre underhall- och
reparationsatgarder avseende garage och
carportar. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och upplatelser
gor féreningen ett negativt kassaflode med 999
Kkr. Féreningen har under aret tagit ett nytt lan
om 3425 Kkr och dérutdver bekostat
renoveringar och underhallsatgarder med
tidigare sparade medel.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd ‘

Garagerenovering
Skrapning/malning av midjeplatar
bostadsfastigheterna

' Bytt flaggstang

| Tagit bort gamla uttjénta
sandlador

| Bytt trasig grovtvattmaskin




Handelser efter rakenskapsaret

Projekt med bergvdarme som skulle startas upp
under 2017 har blivit forsenat pga
forhédllanden utanfor var kontroll, projektet
tog ny fart efter arsskiftet och i skrivande
stund ar férhoppningen att det skall vara klart
till foreningsstamman.

Vi tittar dven pa belysningsldsningar |
omradet, bade inomhus och utomhus. Det ar |
da gen bred blandning av lysror, glédlampor,

Planerat underhallsbehov av foreningens
fastighet de kommande 10 aren uppgar till ca
42 500 Kkr. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre i enlighet med faststalld
underhallsplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Kostnad/Kkr

. Planerad datgdrd Ar

LED. Det finns dven stolpbelysningar dar vi ; Bergvarmeinstallation 2018 4000
idag inte har nagot annat alternative &n att ' Belysning 2018 290
byta ut da nuvarande belysningskallor inte ’
ldngre finns pa marknaden. |
Utover detta finns inga ytterligare planerade
projekt.
Forandring Eget kapital
I e o s T o
Belopp vid aretsingang 56436568 2605852 1450750 -1833501 -892703 57766966
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 1896367 -1896367
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rékning -892703 892703
Arets resultat -4593230 -4593230
Belopp vid arets utgéng_ 56436568 2605852 3347117 -4622571 -4593230 53173736
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kr 5768507 4967 908 5028 870 818 693
Resultat efter finansiella poster, Kr -4 593 230 -892 703 -506 134 123 383
Soliditet, % 49,4 52,7 51,5 45,3
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 537 537 537 524
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8113 7627 8 161 9 886
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 8 644 8 644 8 644 8 653
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,58 1,74 2,00 1,86
Fastighetens belaningsgrad, % ** 54,9 51,2 54,4 59,1

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

“* Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

(g%‘)
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -4 622571

Arets resultat -4 593230
-9215801

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 1896 367

Ur yttre fond ianspraktas -1896 367

I ny rakning overfores -9215801
-9215801

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
2017-12-31

4946 934
821573

5768 507

-8359519
-319455
-162751

-746 705

-9588430

-3819923

40359

-813 666

-773 307

-4 593230

-4 593230

2016-01-01
2016-12-31

4967 908
0

4967 908

-3737 220
-379221
-152056

-5008 736

-40828

47 104

-851875

-892703

-892703

-740239

-898 979



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

/15

Not

2017-12-31

96 497 550
223716

96721266

96721266

-4 860
556
212263

207 959

10780751

10988710

107709976

2016-12-31

97219325
159896

97 379 221

18 975
142180
201631

362786

11779362

12142148

109521 369

97 379 221



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristigdel av Iangfristig skuld
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

wn

2017-12-31
Not

59042420

3347117

62389537

-4 622571

-4593 230

-9215801

53173736

52 680 505

52680505

288766
63815
11101

968519

10 523534

1855735

107709976

2016-12-31

59042420
1450750

60493170

-1833501

-892703

-2726 204

57766966

49733076

49733076

66294
161451
168885

1094 449
530248

2021327

109521369



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
2017-12-31

-3819 923
746705
40359
-813 666

-3846 525

23835
130991
-97 636

-290427

-4079762

-88 750

-88750

3425000

-255099

3169901

-998 611

11779362

10780751

2016-01-01
2016-12-31

-40828
740239
47 104
-898 979

-152 464

25162
-206 228
109 906
-103214

-326 838

-14 544

-14544

0
-3486 240

-3486 240

-3827 622
15 606 984

11779362



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmannarad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade
jAmfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lIagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter 3503817 3514843
Hyresintakter, bostader 896 164 896 164
Hyresintakter, garage/p-platser 471859 486 366
Ovriga hyresintikter 75094 70535
Summa arsavgifter och hyresintédkter 4946934 4967 908

M
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Snéréjning/sandning
Yttre skotsel
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Kabel-TV

Teknisk férvaltning
Ovriga driftskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Serviceavg brf-organisation
Advokatkostnader

Ekonomisk férvaltning

Konsultarvoden

Revisionsarvode

IT-tjanster

Inkasso och paminnelsehantering

Kostnader for arsstamma och medlemsmaéten
Kundforluster

Ovriga externa kostnader

Summa personalkostnader

2017

107 990
58 800
38599
135752
5899500
115161
889159
478 689
159109
165675
140725
64059
59380
46 921

8359519

2017

6670
58625
135529
23235
16 360

3989

4354
34 200
20151
16 342

319455

2016

110428
74 567
36 643

240721

1182296
85616

915330

481557

154413

131947
136 824
62788
51016
73074

3737220

2016

6670

0
120416
23841
11250
118476
9712
49268
14705
24 883

379221



NOTER

Not 5

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

124 500

38 251

162751

2017-12-31

98779523

98779523

-1560198
-721775

96497 550

69895526

26 602024

96497 550

62758 000
45556 000

2017-12-31

189 164
88750

277 914
-29 268

-24 930

223716

2016

116 280
35776

152056

2016-12-31

98779523

98779523

-838 385
-721813

97 219 325

70617 301

26 602024

97 219325

62758000
45556 000

2016-12-31

174 620
14544

189 164

-10 842
-18 426

159896



NOTER

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakringspremier 148 685 135841
Kabel-TV 16271 16012
Ekonomisk férvaltning 29633 29138
Ovriga férutbetalda kostnader 17 674 20 640
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 212263 201631
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amorteringinom 2 till 5 ar 1252421 324515
Amortering efter 5 ar 51428084 49408561
Summa langfristiga skulder 52 680505 49733076
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SBAB 2019-09-13 2,06 10000000
SBAB 2021-09-13 2,48 10000000
SBAB 2018-09-21 1,18 10000000
SBAB 2018-09-13 0,74 36 996 9991200
SBAB 2018-11-06 0,59 71770 9733071
SBAB 2018-01-02 0,50 180 000 3245000
Summa 288766 52969271
Avgar kortfristig del 288766
Summa langfristiga skulder 52680505
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NOTER

Not 10 Upplupnakostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda arsavgifter/hyror
Fastighetsel
Uppvarmning
Revision

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter
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Nynashamn

Tony Bjorklund Johan Wallander

aud M e

Evelina Wallander Jﬁﬁ‘éfs rand
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Sandra Bjorklund ) Jeanette Fahlén

/)

Var revisionsberattelse har [dmnats den

Deloitte AB

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor

2017-12-31

397436
11774
92756
16 000

5568

523534

2017-12-31

58200000

58 200 000

2016-12-31

391664
0

102 988
15000
20596

530248

2016-12-31

58 200 000

58 200000
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