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Styrelsen far hirmed avge érsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns
kommun.

Foreningens fastighet, Ribban 15 i
Nyndshamns kommun, forvarvades 2014-11-
03. Féreningens fastighet bestar av flertalet
huskroppar om tvé véningar av radhuskaraktar
pa adress Backluravagen 37 - 203. Fastigheten
byggdes 1984 och har vérdear 1984.

Den totala ldgenhetsytan uppgar till 7 362
kvm. | foreningen finns 69 garage och 28
carport.

Ligenhetsfordelning
18 st 2 rum och kok

41 st 3 rum och kok

23 st 4 rum och kok

1 st 9 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 74 upplatna med
bostadsritt och 9 med hyresratt.

Féreningen ar momsregistrerad avseende
uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgdster.

Forsakring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken strécker sig till ar 2065. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare ars genomforda atgdrder

Spolning/rengdring dagvattenbrunnar
Spolning/filmning avloppsstammar 2015
Byte stamventiler (ingdende kall/varmvatten 2015
till hus)
Tradsakring av fastigheterna 2015
Montering av nya brevlddestdliningar samt 2016
nya brevladdor
Byte av lekanldggning pa dvre garden 2016
Renovering av féreningslokalen inkl utbyte av 2016
mdobler mm
Garagerenovering 2017
Skrapning/malning av midjeplatar
. 2017
bostadsfastigheterna
Bytt flaggstang 2017
Tagit bort gamla uttjanta sandlador 2017
Bytt trasig grovtvattmaskin 2017
Belysning och gérdsbelysning 2018
Barnens tradgard 2018
Stambyte/renovering av tvéttstuga, bastu och 2019
toalett i lokalen
Bergvarmeanlaggningen tas i drift,
{2 g 2019
fjarrvarmen kopplas bort
. .. 2019-
Byte av samtliga ytterdorrar 5020
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Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Drifta. Fér den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med HSB
Sodertorn.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-04-
14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-07.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-11-20.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 96 medlemmar. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut var 102. Under aret
har 5 éverlatelser skett.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras koparen
en 6verlatelseavgift pa f n 1 189 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med fn
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstimma 2020-06-17 och darmed
pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Hans-Peter Stilten ledamot/ordf
Babett Herwich ledamot/sekr
Kerstin Flodin ledamot/kassor
Séren Hennings ledamot/fastighet
Bernt Mansson ledamot

Till revisorsbolag har BoRevision i Sverige AB
valts, med Daniel Yousif som paskrivande
revisor och Jorgen Gétehed som suppleant.

Valberedningen bestar av Annevi Svensson
och Eva Lydecker-Wenstrém, varav den andra
ir sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 16 st. Dessa ingdr i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under

Org.nr. 769612-4051

iret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Aret har inneburit en del utmaningar, bl.a.
pga. den pagaende Corona-pandemin som
gjorde att &rsstamman fick hallas utomhus och
med avstand. Styrelsen har haft regelbundna
méten varje manad, en del av dessa skedde
digitalt. 2020 har ocksa varit ett ar med stora
utgifter for var bostadsrattsforening. | oktober
pabérjades den lange planerade
takrenoveringen. 5 huskroppar fardigstalldes
fram till arsskiftet. Under véren slutfordes
jven arbetet med utbyte av samtliga
ytterddrrar, sa att alla hus nu har nya sadana.

Féreningens nya bergvarmesystem har variti
drift i lite mer n ett ar nu. Anders Svandng
(Driftec) jobbar fortfarande aktivt med att fa
ut en jamn varmeférdelning i alla huskroppar.
Detta har varit en stor utmaning och arbetet
fortgar. Bergviarmen har medfort okade
elkostnader men samtidigt lite besparingar i
form av den bortkopplade fjarrvarmen.

Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2020 &r -3 661 tkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var -1 289 tkr. Forandringen beror framst
p4 att foreningens kostnader for
underhallsatgirder varit hogre an foregaende
ar.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
kostnaden for pagaende underhall och den ar
for verksamhetsaret 4 452 628 kr dar
merparten ar kostnaden for takbyte.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar
med 953 365 kr, exkluderar man dem blir
resultatet -2 708 091 kr. Detta innebadr att
féreningen gor ett likviditetsmassigt
underskott fran den I6pande verksamheten
under aret med samma belopp och
anledningen till underskottet beror pa att
féreningen utfort stérre underhall- och
reparationsatgérder avseende takbyte.
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Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Tittar man péa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan gor féreningen
ett negativt kassafléde med -1 025 608 kr.
Foreningen har bekostat renoveringar och
underhallsatgirder med redan befintliga
medel.

Arsavgifterna hojdes med 3 procent i januari
2020. Infér arsskiftet 2021 hojdes avgifterna
med 10 procent. Detta for att kunna amortera
mer pa foreningens befintliga lan samt for att
vara forberedd for den kommande
fasadrenoveringen. Den ska paborjas under
2021.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr

Sparande till Underhall/investeringar kr/m?

Energikostnad, kr/m? (el,varme,vatten)
Rantekostnad/m? totalyta, kr

Belaning /m? totalyta, kr
Rantekanslighet %

Saldo fond for yttre underhall, tkr
Soliditet, %

Org.nr. 769612-4051

Hiandelser efter rakenskapsaret

Finjusteringen av bergvdarmen fortsédtter under
2021. Takrenoveringen kommer att avslutas
under 2021. Under aret kommer dven
fasadrenoveringen paborjas. Utover detta
finns inga ytterligare planerade projekt.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre fond.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Nedan féljer de ndrmaste arens planerade
atgarder:

Planerad atgard

Takbyte 2020-2021

*Nya nyckeltal for foreningen dr 2020 dérav saknas viss historik

Fasadrenovering 2021-2022 ca. 5650
2020 2019 2018 2017 2016
5397 5105 5182 5768 4967

3661 -1288 -1175 -4593 -892

606 587 548 537 537

237 111 28 * &

152 193 217 * *

102 111 102 * *
7074 7115 7156 * *

12,9 13,9 14,6 * *
3982 3347 3347 ¥ *

47,2 49,8 49,5 49,4 52,7

Y

Kostnad/Kkr
ca. 8 000
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Forandring i eget kapital

Org.nr. 769612-4051

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets

Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 57906 173| 4036247| 3347117| -10391039| -1 288780 | 53609718

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 1896367 -1896367

lanspraktagande av yttre 1261911 1261911

fond

Balanserad i ny rakning -1288 780 1288 780

Arets resultat -3 661 456

Belopp vid arets slut 57906 173| 4036247| 3981573| -12314275 -3661456| 49948 262

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat -12314 275

Arets resultat -3 661 456

Summa till stimmans férfogande -15975731

Styrelsen féresldr féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -1 896 367

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 3347 117

Balanseras i ny rakning -14 524 981
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5396 909 5105433
Summa rorelseintakter 5396 909 5105433
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -7 036 099 -4 542 601
Ovriga externa kostnader Not 4 258 474 -236 196
Personalkostnader och arvode Not 5 -81 890 -81 809
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar Not 6 -953 365 -751 021
Summa rérelsekostnader -8 329 828 -5 611 626
Rorelseresultat -2 932 919 -506 193
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 23 087 31389
Rintekostnader och liknande resultatposter -751 624 -813 976
Summa finansiella poster -728 537 -782 587
Resultat efter finansiella poster -3 661 456 -1 288 780
Arets resultat -3 661 456 -1 288 780

0%



Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pdgaende nyanliggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

Org Nr: 769612-4051

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2020-12-31

Brf Ribban

Org nr 769612-4051

2019-12-31

98 071 215 95 054 000
0 3958 697

153 440 165 224

98 224 656 99 177 921
98 224 656 99 177 921
1 636 1705
2845 722 2.352
237 723 229 087
3085080 233 144
4286 298 8 155276
4286 298 8155276
7371 379 8 388 419
105596 034 107 566 340

:0%»



Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 769612-4051

2020-12-31

Brf Ribban

2019-12-31

61942 420 61 942 420
3981573 3347117
65923 993 65 289 537
-12 314 276 -10 391 039
-3 661 456 -1 288 780
-15975 732 -11 679 820
49 948 261 53 609 717
Not 13 29 412 802 52 075 266
29 412 802 52 075 266
22 662 449 307 473
2284 478 272 649
21 154 15 448
Not 14 617919 693 178
Not 15 648 971 592 609
26 234 971 1 881 357
55647 773 53 956 623
105596 034 107 566 340
27
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassafléde frdn I6pande verksamhet
(fore foréndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Oknmg (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Idpande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassafldde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-3 661 456 -1 288 780

953 365 751 021

-2708 091 -537 759

-8 667 -19953

1 998 638 -73 295

-718 120 -631 007

0 -2 588 594

0 -2 588 594

-307 488 -297 759

0 1 750 000

-307 488 1452 241

-1 025 608 -1767 360

8 155276 9922 636

7 129 668 8155276
v
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjdrt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 4r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Avskrivning pi maskiner och inventarier sker med 20 % pd anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall ay foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av stimman

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ir 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hgst 1 429 kronor per lagenhet 2020

Statlig fastighetsskatt for lokaler r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

00
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4047 169 3774782
Hyresintikt bostider 744 051 742 564
Hyresintékt garage och bilplatser 515074 513 809
Hyresrabatter -1 503 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 54 807 54 725
Intéikt andrahandsupplatelse 3940 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 14 343 16 149
Ovriga fakturerade kostnader 400 0
Ovriga primira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 18 628 3 404
5396 909 5105433
Reparationer -453 070 -490 192
El -611 989 -255 656
Uppvirmning 0 -685119
Vatten -508 635 -479 081
Renhallning -168 612 -169 965
Bevakningskostnader -7167 -16 739
TV, bredband, iptelefoni -78 226 -75 748
Obligatoriska besiktningar -3 125 0
Fastighetsskétsel och lokalvard -217 213 -366 969
Forsakringar -196 515 -182 623
Fastighetsskatt -155222 -150 891
Férvaltningskostnader -141 334 -218 306
Periodiskt underhll -4 452 628 -1355199
Ovriga driftskostnader -42 363 -96 112
-7 036 099 -4 542 601

Specifikation av periodiskt underhall
Underhall bostider -418 137 0
Underhall installationer -19 494 0
Underhall huskropp utvindigt -17413 0
Underhall tak -3914 108 0
Underhéll mark och utemiljo -71 057 0
Underhall 6vrigt -12 419 -1355199
-4 452 628 -1355199
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Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -16 375 -16 500

Kostnader 6verlitelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Stimma och styrelse

Arrende, hyra, leasing

-19 364 -17 735
-722 -25 485

-14 831 -5 255
-890 -1570
-183 916 -121 918
-11 388 -27 202
-8 670 -20 530
-2318 0
-258 474 -236 196

Not5 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -62 250 -62 250

Not 6

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader
Markanliggningar
Installationer

Maskiner och inventarier

-19 640 -19 559
-81 890 -81 809
-907 328 =721 775
-34 253 0
0 -17 462

-11 784 -11 784
-953 365 =751 021
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Not 7

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 72 177 499 72 177 499
Omklassificering frdn pagiende nyanldggning till byggnad 2 588 694 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 26 602 024 26 602 024
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 0 0
Omklassificering frén pagiende nyanldggning till markanliggning 1370103 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 102 738 320 98 779 523
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3725 523 -3003 748
Arets avskrivningar byggnader -907 328 =721 775
Ingdende avskrivningar markanlidggningar 0 0
Arets avskrivningar markanliggningar -34 253 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 667 104 -3 725523
Utgiende bokfort virde 98 071 215 95 054 000
Bokfdrda virden byggnader 70 133 342 68 451 976
Bokforda virden mark 26 602 024 26 602 024
Bokforda virden markanlédggningar 1335850 0
Fastighetsbeteckning: Ribban 15
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 58 000 000 18 400 000 76 400 000 76 400 000
Lokaler 1 630 000 2030 000 3 660 000 3 660 000
59630 000 20430 000 80 060 000 80 060 000

Pagéaende nyanliggningar
Ingdende virde pdgiende nyanldggningar 3 958 697 1370 103

Arets Investering 0 2588 594
Omklassificering till Byggnader & Mark -3 958 697 0
Utgdende virde pagdende nyanliggningar 0 3958 697

Not9 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 277914 277914
Utgdende anskaffningsvirden 277914 277914
Ingdende avskrivningar -112 690 -83 444
Arets avskrivningar -11 784 -29 246
Utgdende avskrivningar -124 474 -112 690
Utgiende bokfort viirde 153 440 165 224
Not 10  Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2843370 0
Skattekonto 2352 2352
2845722 2352
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Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 0 162 256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 237723 66 831
237723 229 087

SBAB 4286 298 8155276
4286 298 8155276

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,91% 2024-10-11 10 000 000 0
SBAB 2,48% 2021-09-13 10 000 000 0
SBAB 1,48% 2022-09-08 10 000 000 0
SBAB 1,33% 2021-09-08 9870 773 44 688
SBAB 1,13% 2024-10-11 9499 478 86 676
SBAB 0,87% 2021-01-04 2705 000 180 000
52 075 251 311364

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 101 438
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 1245 456
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 50518 431
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts Jor egna skulder och avsdtmingar

Fastighetsinteckning 58 200 000 58200 000
Summa stillda sikerheter 58 200 000 58 200 000

Not 14  Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 7992 5075
Medlemmars inre fond 609 175 688 103
617 167 693178

o
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intzikter

Upplupna I6ner och arvoden 62 250 62250
Upplupna sociala avgifter 19 600 19 559
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 84 266 0
Upplupen revision 16 000 0
Férutbetalda drsavgifter och hyror 453 426 447 030
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 13 429 63 770

648 971 592 609

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser att nimna.

Babett Herwich &%nt I\)ténsson Hans Peter Stiilten
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p y 7 = q

/% 0//,{’/ ///f [/l/ 7/ /%,M/W

Kerstin Flodin Séren Hennings

Min revisionsberéttelse har avgivits 2021-05 - 77
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BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman

Daniel Yousif



